1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Nip 7,781031506 | krs. 000000,7,1520,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 30-03-2022
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pata od 01-01-2021 pata do 31-12-2021

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA

" RAZEM "

Siedziba podmiotu

Wolensde \1EL KOPOLSKIE " POZNAN

Gmint M POZNAN T POZNAN

Adres

K4 bOLSKA WeIeEe \WIELKOPOLSKIE

Povist 5O ZNAN emm - M.POZNAN

Uk WIEZOWA rm s -
Miciscowosé 57N AN Kod pocziowy @4 444 Pocta b ZNAN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
68 10Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68202Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

683 1Z POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2021 datado  31-12-2021

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato na podstawie ksigg rachunkowych
prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci art.4 i
50 oraz rozdziatow 2,4 i 8.

1. stawki i metody amortyzacji Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
przyjeto do stosowania zgodnie z zapisami ustawy o podatku od oséb prawnych( srodki trwate
wyceniono wg cen nabycia, pomniejszonych o odpisy umorzeniowe - z wyjgtkiem gruntow).

2. Naleznosci wycenione zostaty w kwocie wymagalnej zaptaty ( zweryfikowano z
dokumentami zrédtowymi prz pomocy prowadzonej ewidencji finansowo-ksiegowej oraz
potwierdzeniami sald kontrahentéw).

3. Naleznosci krotkoterminowe zostaly wykazane w bilansie w kwocie wymagalnej zaptaty
pomniejszonej o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci.

4. Zobowigzania wycenione zostaty w kwocie wymagalnej zaptaty ( zweryfikowano z
dokumentami zrédtowymi i cze$ciowymi potwierdzeniami sald).

5. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych zostaty uzgodnione z wyciggami bankowymi, a
srodki pieniezne w kasie zostaty potwierdzone Spisem z natury na dzien 31.12.2021 roku.

6. Fundusze wilasne zostaty zweryfikowane w nastepujgcy sposob :

a) fundusz udziatowy oraz zasobowy/wpisowy ( 801) - z dokumentami wptat z tytutu udziatu w
Spotdzielni oraz wptat z tytutu wpisowego,

b) fundusz zasobdéw mieszkaniowych ( 803 + 801/02) - z analitycznymi, c)
fundusz wktadéw mieszkaniowych/lokatorskich (804) - uzgodniono z odtworzong analitykg
wktadow uwzgledniajgcg podziat na budynki i lokatorow,

d) fundusz wktadéw budowlanych/wtasnosciowych (805)- uzgodniono z odtworzong analitykg
wktadow uwzgledniajgcg podziat na budynki i lokatorow,

e) fundusz remontowy ( 856) - zweryfikowano na podstawie analizy zapiséw na koncie ,
naliczen w module pomocniczym " Wspétnota" oraz faktur za prace remontowe.

7. Rachunek Zyskow i Strat sporzgdzony jest metodg poréwnawcza.

8. Podmiot nie ustala aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ,
poniewaz jest jednostka, ktérej roczne sprawozdanie finansowe nie podlega obowigzkowi
badania i ogtaszania w mys$| art.64 ust.1 ustawy o rachunkowosci.

9. Ewidencja kosztéw prowadzona jest w uktadzie wydziatowym.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy Spotdzielni Mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 roku- Prawo spotdzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o
podatku dochodowym od osob prawnych.

Nadwyzka bilansowa za rok obrotowy zostanie preznaczona w nastepujgcej kolejnosci na :

a) fundusz remontowy,

b) fundusz rezerwowy.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie porownawczym.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA LOKATORSKO-

WEASNOSCIOWA "RAZEM "
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2021 ...
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 5415 697,26 5576 232,78] A | Fundusze wlasne 4851 719,29| 5000 583,68
1 | Wartosciniematerialne 0,00 0,00| 1 |Fundusz podstawowy 5231286,78| 5 365 249,63
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 10 832,65 10 832,65
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 741 953,75 747 761,69
3 | nne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 4 478 500,38| 4 606 655,29
i prawne
4 [#aliczki na wartosci 1 |Fund b 173136,87| 176 201,52
niematerialne i prawne undusz zasobowy ’ ’
II | Rzeczowe aktywa trwale 5348 558,79| 5503 985,79| III | Fundusz z aktualizacji wyceny
1 | Srodki trwate 5348 558,79| 5503 985,79| IV | Pozostale fundusze rezerwowe 387 145,91 293 237,29
a) | Erunty (W tym prawo 461 266,35| 451 375,12] V | Zysk (strata) z lat ubieglych -1 046 358,70| -1 046 358,70
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 4 887 292,44| 5052 610,67 VI | Zysk (strata) netto 106 508,43 212 253,94
i wodnej
. . . Odpisy zysku netto w ciagu roku
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
o) |inne &rodki trwate B |Zobowiazaniairezerwy na 2987 083,53| 2804 208,12
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 660 674,29 660 674,29
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na $wiadczenia
III | Naleznosci dlugoterminowe 67 138,47 72 246,99] 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 67 138,47 72 246,99] 3 | Pozostate rezerwy 660 674,29 660 674,29
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe 660 674,29 660 674,29
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowiazania dlugoterminowe 67 138,47 72 246,99
3 ]f?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 67 138,47 72 246,99
— inne papiery warto$ciowe a) | kredyty i pozyczki 67 138,47 72 246,99
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l syt d,% L{znych
papierow wartosciowych
B gl;l;n(sliligstermmowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 2 025 250,74| 1918 190,51
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytutu dostaw i ustug, 0.00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci: ’ ’
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesigcy
— inne papiery warto§ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_)v i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia .. .
A% micdzyoKresowe 0,00 0,00 powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
5 Inpe rozliczenia 3 _Zoboww}zama wobec pozostatych 870 24710 934 457 91
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 2423 105,56| 2228 559,02| a) | kredyty i pozyczki
1 |Zapasy 0,00 0,00 b)|? vl emisji diuznych
papieréw wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
2 | Potprodukty i produkty w toku d) | 7 tytutu dostaw i ustug, 17088,92|  16510,84
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 17 088,92 16 510,84
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi e) ;ahczk} otrzymane na dostawy
i ustugi
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 784 567,40 826 009,87| f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoieczpych ' 5 885,00 17 453,06
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
a) z tytulu dostaw i ushug, 0,00 0,00] h) | z tytulu wynagrodzen
o okresie sptaty: ’ ’ y ynag
— do 12 miesigcy i) | inne 847 273,18| 900 494,01
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 0,00 0,00
o i — zobowigzania wobec 0s0b
) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0sob
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytu1u_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
B . zobowigzania z tytutu zwrotu
do 12 miesigcy 1) wiiadéw
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 1155003,64| 983 732,60
b) | inne — fundusz remontowy 1155 003,64 983 732,60
3 }ififj;‘;i“ od pozostatych 784 567,40| 826 009,87| IV |Rozliczenia miedzyokresowe 234020,03| 153 096,33
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 4309,66| 19067,06] 1 |Ujemna wartosc firmy
o okresie sptaty:
—do 12 miesigcy 4 309,66 19 067,06 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 234 020,03 153 096,33

— powyzej 12 miesiecy

— dtugoterminowe
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

— krétkoterminowe

234 020,03

153 096,33

<)

inne

7 131,69

7 119,11

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

d

dochodzone na drodze sadowej

773 126,05

799 823,70

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

111

Inwestycje krétkoterminowe

1638 538,16

1402 549,15

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

1638 538,16

1402 549,15

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

1638 538,16

1402 549,15

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

1638 538,16

1402 549,15

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

0,00

0,00

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

7 838 802,82

7 804 791,80

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

7 838 802,82

7 804 791,80
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MELODZIEZOWA SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA LOKATORSKO-

01.01.2021 - 31.12.2021

WEASNOSCIOWA. ... " RAZEM." (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1934 678,87 1830 699,10
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 1934 678,87 1830 699,10
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomogci 1934 678,87 1830 699,10
b) z dzialalnoéci wtasnej
I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1848 582,59 1632 753,59
I Amortyzacja
11 Zuzycie materiatdw i energii 812 465,04 729 076,78
11 Ustugi obce 272 980,27 196 456,09
I\% Podatki i optaty, w tym: 61 155,30 52 447,52
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 261 564,37 240 056,16
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 50 728,29 39 835,23
— emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe 389 689,32 374 881,81
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 1848 582,59 1632 753,59
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 374 019,89 360 961,11
b) z dzialalnoéci wtasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 86 096,28 197 945,51
I Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 1560 658,98 1469 737,99
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) -1474 562,70 -1271792,48
D Pozostale przychody operacyjne 201 746,78 16 843,62
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV Inne przychody operacyjne 201 746,78 16 843,62
E Pozostale koszty operacyjne 177 995,37 0,00
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 177 995,37 0,00
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 109 847,69 214 789,13
G Przychody finansowe 39,79 1001,81
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 39,79 1001,81
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 2,05 0,00
1 Odsetki, w tym: 2,05 0,00
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 109 885,43 215 790,94
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ug'iegi(ego (1) B fn) £ WyzKL przy 109 885,43 215 790,94

J Podatek dochodowy 3 377,00 3 537,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L | Zysk (strata) netto (I - J — K) 106 508,43 212 253,94
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego

11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 106 508,43 212 253.94

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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Liczba dotgczonych opisow: 3

Liczba dotgczonych plikéw: 3

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa:  zt
o Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Warto$é Wartos¢

Wyszczegdlnienie
z zyskow z innych zrodet , z innych
. , z zyskow .
taczna kapitatowych | przychodow taczna Kabitatowvch zrodet

(opcjonalnie) | (opcjonalnie) p Y przychodow

Zysk (strata) brutto za dany rok

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

H. | Strata z lat ubiegtych

I. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy
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INFORMACJA DODATKOWA
dla sprawozdania finansowego
za 2021 rok

Jednostka sporzadzajaca:

Mlodziezowa Spéldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko — Wlasno$ciowa ,,Razem”
ul. Wiezowa 73
61-111 Poznan

Poznan, marzec 2021 rok



1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.1. Nazwa firmy i siedziba.
Mlodziezowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa ,Razem” z
siedzibg w Poznaniu, ul. Wiezowa 73, 61-111 Poznan.

1.2. Forma prawna.
Spoéldzielnia.

1.3. Podstawowy przedmiot dzialalno§ci.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1.4. Organ prowadzacy rejestr.
Sad Rejonowy w Poznaniu, XXI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

1.5. Data wpisu do rejestru i numer.
Podmiot wpisany do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem 0000071520 w dniu
27.12.2001 roku.

1.6. Okres objety sprawozdaniem finansowym.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01.01.2021 do 3 1.12.2021 roku.

1.7. Informacja dotyczaca kontynuacji dzialalnosci.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane jednostce zdarzenia
zagrazajace kontynuowaniu dziatalnodci w najblizszym okresie dluzszym niz rok. Dlatego,
sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zalozeniu, ze dzialalnoéé bedzie kontynuowana w
okresie nie krotszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

1.8. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w zakresie, w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na podstawie ksiag rachunkowych
prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci art. 4
150 oraz rozdziatow 2,4 i 8.

1) Stawki i metody amortyzacji $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
przyj¢to do stosowania zgodnie z postanowieniami ustawy o podatku od os6b prawnych
(srodki trwale wyceniono wg cen nabycia, pomniejszonych o odpisy umorzeniowe — z
wyjatkiem gruntow).

2) Naleznosci wycenione zostaly w kwocie wymagalnej zaplaty (zweryfikowano z
dokumentami Zrédtowymi przy pomocy prowadzonej ewidencji finansowo — ksiggowej oraz
potwierdzeniami sald kontrahentow).

3) Naleznosci krétkoterminowe zostaly wykazane w bilansie w kwocie wymagalnej zaplaty
pomnigjszonej o odpisy aktualizujace wartosci naleznogci.



4) Zobowigzania wycenione zostaly w kwocie wymagalnej zaplaty (zweryfikowano z
dokumentami zrédfowymi i czgsciowymi potwierdzeniami sald).

5) Srodki pieniezne na rachunkach bankowych zostaly uzgodnione z wyciggami bankowymi,
a srodki pienigzne w kasie zostaty potwierdzone spisem z natury na dzien 31.12.2021 roku.

6) Fundusze wlasne zostaly zweryfikowane w nastgpujacy sposob:

a) fundusz udzialowy oraz zasobowy/wpisowy (kontro 801) — z dokumentami wplat z tytutu
udzialéw w Spéldzielni oraz wplat z tytutu wpisowego.

b) fundusz zasobéw mieszkaniowych (kontro 803 + konto 801/02) - z zapisami
analitycznymi.

¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych/lokatorskich (konto 804) — uzgodniono z odtworzong
analityka wkladéw uwzgledniajaca podziat na budynki i lokatoréw.

d) fundusz wkladow budowlanych/wlasnosciowych(konto 805) — uzgodniono z odtworzong
analityka wktadéw uwzgledniajaca podziat na budynki i lokatoréw.

¢) fundusz remontowy (konto 856) — zweryfikowano na podstawie analizy zapiséw na
koncie, naliczenn w module pomocniczym ,,Wspélnota” oraz faktur za prace remontowe.

7) Rachunek Zyskow i Strat sporzadzony jest metodg pordwnawcza.

8) Podmiot nie ustala aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
poniewaz jest jednostka, ktérej roczne sprawozdanie finansowe nie podlega obowiazkowi
badania i oglaszania w mysl art. 64 ust, 1 ustawy o rachunkowosci.

9) Ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukladzie wydzialowym.

2. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Informacje i objasnienia do bilansu.

L.1. Szczegélowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych $rodkéw trwalych,
wartos$ci niematerialnych i prawnych, naleznosci oraz inwestycji dlugoterminowych.
Zmiany w stanie wartosci sktadnikéw bilansu przedstawia tabela nr 1.

1.2. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym wynosi 87.982,17 zt (dziatka nr: 25).

1.3. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw
trwalych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw (w tym z
tytulu leasingu).

Spoldzielnia nie uzywa $rodkéw trwalych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i
innych umow.

1.4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego
z tytulu prawa wlasnosci budynkéw i budowli.




Zobowigzania wobec budzetu panistwa lub Jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli Spéldzielnia nie posiada.

L5. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego.

Lp. Tytul Kwota

1 Fundusz udzialowy 10.832,65

2 | Fundusz zasobdw mieszkaniowych 173.136,87 |
3 Fundusz wkladow mieszkaniowych 741.953,75

4 Fundusz wkladow budowlanych 4.478.500,38

b Razem: 5.404.423,65

1.6. Dane o strukturze kapitalu rezerwowego i zapasowego.

Lp. Tytul Kwota

1 Fundusz zasobowy — stan na dzien 11.925,00
01.01.2021 rok

2 Zwigkszenia 0

3 Zmniejszenia 0

4 Stan na dzien 31.12.2021 rok 11.925,00

Na fundusze specjalne sklada sie fundusz remontowy ze stanem na dzien 31.12.2021 roku
1.155.003,64 zt.

1.7. Wynik spéldzielni mieszkaniowej. Propozycje co do sposobu podzialu zysku (pokrycia
straty).

Wynik spéldzielni mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 roku Prawo spéldzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.

Nadwyzka bilansowa za rok obrotowy zostanie przeznaczona w nastepujacej kolejnosci na:
a) fundusz remontowy,

b) fundusz rezerwowy.

1.8. Dane o stanie rezerwy wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystywaniu, rozwigzywaniu i stanie koncowym,

W 2020 roku utworzono rezerwe na zobowigzania w kwocie 660.674,29 zi, obejmujaca
zobowigzania wobec Urzedu Miasta Poznania z tytutu bezumownego korzystania z gruntéw oraz
odsetki i oplaty sagdowe.

1.9. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$ei naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszen wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanu na Koniec roku
obrotowego.

Spéldzielnia dokonala w biezacym roku obrotowym odpisy aktualizujace warto$é naleznosci na
kwote 3 903,31z1. Odpis aktualizacyjny rezerwy na kwote 25.919,46 zt utworzonej w 2010 roku.
Rozwiazala rezerweg z 2020 roku na kwote 524,18 zt.




1.10. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki.
Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki nie wystapily.

1.11. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
porgczenia , takze wekslowe,

Przedsigbiorca nie zaciagal zadnych zobowiazan o charakterze warunkowym.

1.12. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych.

Rozliczenia migedzyokresowe kosztow czynne:

Tytul Kwota
Koszty nierozliczone w 2021 roku 24.099,06
Razem: 24.099,06

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw hierne:

Tytul Kwota
Koszty nierozliczone w 2021 roku 234.744,16
Razem: 234.744,16

1.13. Informacje o zaciggnietych zobowigzaniach dlugoterminowych.

Zobowigzania dlugoterminowe dotyczg kredytu starego portfela zaciagnigte przez Spéldzielnie
w PKO BP na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych lokatoréw. Okres splaty z dnia podpisania
umowy wynosi 40 lat. Na dzien dzisiejszy rozliczane sa umowy kredytowe za okres 1991-1992
roku. Spéldzielnia prowadzi odrgbng analityke dla kazdego cztonka posiadajacego kredyt w
okresie splaty.

Na dzien 31.12.2021 roku zobowiazanie z tytutu kredytéw mieszkaniowych wynosi 67.138,47 z
1 dotyczy w wyszczegolnieniu na:

- ul. Szymborska 9/11 (mieszkania lokatorskie 1992 r.) - 19242,92

- ul. Wiezowa 73/75 (mieszkania lokatorskie 1991r.) - 47 895,55

1.14. Zobowiazania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen.
Zobowigzania Spoldzielni z tytutu podatkéw i innych zobowigzan wobec budzetu panstwa
regulowane sg w wysokogci nominalnej i terminowo.

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskoéw i strat.

2.1 Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) przychodéw netto ze sprzedazy produktow,
towarow i materialow.

Spéldzielnia uzyskala w roku bilansowym z tytulu sprzedazy ustug eksploatacji zasobéw
wilasnych i pozostatych, przychody w wysokosci 2.109.243,61  zl. Struktura sprzedazy
prezentuje si¢ nastepujaco.




Przychody ze sprzedaiy [netto] z tego:

Razem przychody ze sprzedazy sprzedai krajowa [zi] sprzedai na eksport

netto: z tego: 0
1.934678,87

1) Produktéw

W tym: 1.324.409,07 0

- Z Ytutu czynszéw

- Z tytulu najmu lokali 85.703,15 0

uzytkowych

- pozostala

2.2. Informacja o kosztach rodzajowych (dotyczy Spéldzielni sporzgdzajgcej wariant
poréwnawezy rachunku zyskéw i strat).

2021 rok 2020 rok

Razem koszty operacyijne: 1.848.582,59 1.632.753,59
W tym:

A. Zuzycie materialéw i energii 812.465,04 729.076,78
B. Ustugi obce 272.980,27 196.456,09
C. Wynagrodzenia 261.564,37 240.056,16
D. Swiadczenia na rzecz pracownikow 50.428,29 39.835,23
E. Odpis na fundusz remontowy 374.019,89 360.961,11.
F. Podatek od nieruchomosdci 61.155,30 36.557,00
G. Ryczalty, koszty delegacji stuzbowych 2.049,53
H. Wieczyste uzytkowanie gruntu 20.115,56 13.288,33
1. Ubezpieczenia budynkow 11.964,52 11.321,17
J. Pozostate podatki i oplaty kosztowe 3.115,20 3.152,19

2.3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki trwale.
Zdarzenia gospodarcze powodujace koniecznodé dokonania nieplanowanych odpisow
amortyzacyjnych w roku obrotowym nie wystapily.

2.4. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto§é zapaséw.
Jednostka nie korygowata wartosci uzytkowej produktéw, towaréw i materialow.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku obrotowym nie wystapilo zaniechanie dzialalnosci w obszarach objetych zgloszeniem
rejestracyjnym. Nie przewiduje sie zaniechania dzialalnosci w przysztosci.

2.6. Dane o kosztach wytworzenia produktéow jednostek, ktére sporzgdzaja rachunek
zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym.
Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawezym.




2.7. Koszt wytworzenia S$rodkéw trwalych w budowie, §rodkéw trwalych na wlasne
potrzeby.
W roku bilansowym wydarzenia nie nastapity.

2.8. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych.
W roku obrotowym nie wystapily operacje o charakterze zdarzen nadzwyczajnych.

2.9. Podatek dochodowy od wyniku operacji nadzwyczajnych.
Nie dotyczy z uwagi na brak operacji nadzwyczajnych.

3. Informacje i objasnieni o rachunku przeplywéw pieni¢znych.
Jednostka jest zwolniona obowigzku sporzadzania rachunku przepltywow pienieznych.

4. Informacje o sprawach osobowych.
Na dzien 31 grudnia 2021 roku jednostka zatrudniata 3 pracownikow, w tym:
- 3 pracownikéw na pelen etat.

5. Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych.

Spéldzielnia nie udzielita w roku obrotowym pozyczek lub $wiadczen o podobnym
charakterze osobom wchodzacym w sktad Zarzadu lub Rady Nadzorczej.

6. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

Jednostce nie sg znane informacje na temat zdarzen wystepujacych po dniu bilansowym,
ktére moga mie¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe lub powodujacych, ze zalozenie
kontynuowani dziatalnosci przez Jednostke nie jest uzasadnione.

7. Przedsigbiorca nie dokonal zmian zasad (polityki) rachunkowosci w roku 2021.

8. Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Sprawozdanie finansowe zawiera takie dane.

9. Sprawozdanie finansowe jednostki nie podlega konsolidacji.

10. Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarczg samodzielnie, nie przejela rowniez
dzialalno$ci innej jednostki i w zwigzku z tym, informacja na temat polaczenia spélek

nie wystepuje.

11. Udzialy w spélkach zaleznych, wspolzaleznych i stowarzyszonych.
Nie dotyczy




........... R T P T T

/podpis osoby sporzadzajgcej/

------------ R N LR LI

/podpis kierownictwa jednostki/

Informacja o podpisach zlozonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisujaca
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Beata Kozlowska Bydgoszcz, 30.03.2022
PESEL 68080702655

UL. Filtrowa 27

85-467 Bydgoszcz

OSWIADCZENIE

Skladam o$wiadczenie o nastepujacej tresci :

W imieniu spétki Pema sp. z 0.0. z Bydgoszczy o nr NIP 9671442965

przygotowatam i podpisalam swoim podpisem zaufanym, jako Beata Kozlowska : rzis , bilans,
informacje dodatkowa i Sprawozdanie Finansowe za 2021 rok na podstawie otrzymanych obrotow
i sald z Mlodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,RAZEM”

z Poznania onr NIP 7781031506, KRS 0000071520.

Nie biore¢ odpowiedzialnosci za dokumenty Zrodtowe i sposob ksiegowania.
Z powazaniem

Beata Kozlowska

Neats Yalonilce
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